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El predio de la Plaza Guarin
se encuentra rodeado por 3

LOCALIZACION USOS DEL SUELO z ]
Salla - — vias de alto flujo, Ialcarrera
z0NA € UsO ") 33 y la 332 son vias con
1.4 LIVIANO O AL POR MENOR .k Pz PRINCIPAL doble carril con flUjO
1.4.2 ESPECIALIZADO C: COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
e R: RESTRINGIOO constante de transporte
(Para localizacion detallada de las ! ! El nimero indica la unidad de uso permitida segun la R
os 20088, consultar el Acuerdo El categoria® publico y la «calle 32
Municipal POT, Plano U-5 Areas de 3 4 ° 3‘ 3 4 (Para de de uso )
Actividad). - 2 o PO, Cuadros Anexos N* 2y presenta un perfil de 3
- 3: Clasificacion de los usos. .
g g g g i ; g g i g ; gar s gy ey ) carriles, creando su
8 - L
— R — ‘ e morfologia triangular.
MRVICIO ) (5) (5) | COMPLEMENTARIO: 12 3
TTOMICIM. IMIXTA - VIVIENDA, COMERCIO ¥ 3 - . ~ PRINCIPAL: VIVIENDA
B3 Leenvicios Plejcjc|c COMPLEMENTARIO 123
-1 4 4
COMERCIO ks Pl P P > daF o | p| p |PRINCIPAL: 345861213
Y SERVICIOS | C c . |{COMPLEMENTARIO: 123789 VIVIENDA
ple|P |PRINCIPAL: 1223691213
ROULTIFSE « [ 5 i hd At B |COMPLEMENTARIO 1245781011, 13 Y VIVIENDA
R COMPLEMENTARIO: 12
— d ele I(o)l | I I |!!l‘lmoo:a

Sector 1_F - INTEGRAL PARA VIS Y VIP ) » )
NUMERO DE P1S0S | LADO MIN (m) | AREA MiN () Segun la relacion arbérea, la
De 1a2 pisos 2,00 6,00 . . .
[3pisos 500 500 contaminacion vial, y las
Nota: Para predios con uso residencial diferentea VIS y Zonas duras Se Concluye
VIP, uso comercial y de servicios, Dotacional e
Frente Frente > 12m (Frente > 15m Frente hesirta,tos iserientos son fos esableckdosen fos ue el redio' <e divide en 3
It
FRENTES ci2m | yeism | yesom | > 3om | [ e alplislie s
TIPOLOGIA CONTINUA zonas de microclimas.
NUMERO DE PISOS AISLAMIENTO POSTERIOR (m)
INDICE OCUPACION MAX, 0.70 0.70 0.65 0.65 EEREELE 350
" ] ] ] De 4 Pisos 3.00
De 5 a 6 Pisos. 5,00
INDICE CONSTRUC. MAX. | 210 3,00 4,50 5,00 oL A ADS PAREADA Y AADA eSO L llgile LS
CUARTO PISO O CON PL
ALTURA MAXIMA PERMITIDA AISLAMIENTOS MICROCLIMA REGULAR
(N. Pisos) 3 LIBRE LIBRE LIBRE B
EXT = = MICROCLIMA MALO
TIPOLOGIA Continun Aislada desde el 42 piso e et -
| a 1505
EDIFICATORIA con platatorma — - -
De 13 2 mas pisos 3,00 5,00

Antejardin Frontal I Aislamiento frontal 4.00
4.00 mts Antejardin 2.00

Antejardin 2.50 |
DIMENSIONES DE LOS VOLADIZOS Antejardin 3.00 o,
Dimensién Maxima (m) dal ’ N
Perfil Vial valadiza B ~niejardin 3.50 N
Enpredios con | En predics sin - N
antejardin anlejardin® Antejardin 4.00 E .

Perfilas wiales paatonales menores o iguales a 9.00 matros Mo 58 [parmits No 58 [parmits Antejardin 5.00 . @ -
Perfiles viales pealonales mayores a 500 metros 060 Mo se permite / Las afectauones sonoras -~ o
Perfiles viales vehicularss menores ¢ iguales a 9.60 metras 0,60 Mo 58 parmits - Antejardin 6.00 son directamente —
Perfilas wiales vehicularss mayores a 9.60 metros y menores a 16.00 matros 1,00 06D . o ' o ”
Perfiles wales vehculares mayores o iguaikes 2 16.00 melros y menores & 21 Antejardin 7.00 proporaonales a la relacion Q |
medros 1.20 080 ,
Perfiles viales vehiculerss mayores o iguakes a 21.00 mefros 1,50 1,00 P Antejardin 12.00 de cruces de las vias - ’ -

Antejardin Existente” producidas por el alto flujo
Para predics con retroceso frontal pueden i2ner wn voladizo adicional al eslablecics en esta labla, asi .
Rebrocesa frontal = 2 .00 m, valadizo adizional = D40 m Antejardin Segun Plan Parcial VehICUIar de Ia Z0na, por |O
Relrocesa figntal = 3.00 m, veladizo adicional = D80 m
Relroceso fronkal = 4.00 i, voladizo adizional = 1.20 m . - Antejardin Segun Plan Parcial cual la ) plaza se encu.elntra
* Los voladizos se peimilen en 2onas con perliles viales mayores a 380 in con andenes mayores o igualesa o hermet|ca a |a conges“on.
260 m - Antejardin Segun Proceso De

AFECTACIONES SONORAS

e o

.-- " A

A. Sistema de Movilidad

A.1 Subsistema Infraestructura Vial
I \/{a Arteria Primaria

Via Arteria Secundaria

Via Arterial Terciaria

MW mEE 5 Arteria Primaria Proyectada

= mmmms Viag Arteria Secundaria Proyectada

=™ m == \ia Arteria Terciaria Proyectada
= mmmme \/ia Local Nivel 1 Proyectada

Interseccién a desnivel

PERFIL 13 METROS-TIPD A

CARRERA 33A CALLE 32 CARRERA 33

@ Interseccién a nivel - j{\ 1
St B o
A.2 Subsistema de Transporte ; y |
Estaciones o Paradas de Metrolinea
R Peatonal Exclusivo
Trafico Calmado . .
seesses  (Ciclorutas ' Q’Q L
B. Sistema Espacio Publico g
Parques Existentes —LOTE A DESARROLLAR
Parque Lineal Escarpa
« Servicios, oficinas, dependencias administrativas y operativas
en M= de: la administracién piblica, defensa y justicia, servicios - : :
sociales y de las demds actividades del ¥ y : | 1 & = \ X 4 = roes Ry pa—
(—] (] = Guamiciones miltares y de polici arcek > o i aor YR o . - 2 w
cormeccionales & I = oy AT | T e | 2 GRS s oA z d
- =z= - e acvenS st g LNV : : G A "‘ENTRE‘ RCIA v " ADA NIVERSIRAD COOPERATIVAED:
= = Sedes principales de entidades piblicas, comisaria de familia, AT . . il | =8 ; P - RO G F | : \ | AT
an &N m“l I. b”commldu; veeduria, casa de justicla, juzgados municipales, tribunales, — ' : — = _— - B.ﬁ - [l — -
en - ~ Administracion) m:wm.maum. contraloria,
= —_ oo « Estacidn de bomberos La E.S.E Hospital Universitario de El parque Morrorico esta ubicado en la Megamall es un centro comercial con una Adscrita a la Segunda Division del La Universidad Cooperativa de Colombia Es un espacio publico
* Cruz . P . . . . . ] . . . . . .z . .z . T .
; — Servicios 3 mm’.“ Santander, es una Institucion Publica comuna 14, y dadas sus adecuaciones en el amplia mezcla comercial y de ambito Ejército, la Quinta Brigada tiene sede es una institucién privada de educacién recreativo y didactico a partir
P = basicos™ = Sedes de JAC y JAL 2 il cs de orden Departamental, prestadora espacio publico es ahora un equipamiento recreacional en Bucaramanga, ubicado en la en la ciudad de Bucaramanga, ubicado superior que pertenece al sector de la de la conservacion de los
[—— ] curadurias urbanas de servicios de salud de mediana y con fuerza de interrelaciones comunitarias carrera 332 # 29-15 interconectado a dos vias de en la Carrera. 33 con calle 14 Esquina. economia solidaria creada en 1983 tanquesy la transformacion de
= _== Abastecimiento de akmentos o Pleoas b meschis alta complejidad ubicado entre la cercana a la zona de influencia, incluyendo alto flujo y de conexién directa con la Plaza de El cual esta conectado con el Hospital ubicada entre la carrera 33 con 332 y la elementos, utilizando el agua
= . : % S, Ly =¥ ] S B P carrera 32 y la carrera 33 con calle a los parque aledafios. (Las Américas, El mercado Guarin. militar y el batallon Ricaurte. calle 302. como componente principal
2 - - fonorarios . - actidodes | © 580 de velacion 32. Alvarez, las mejoras publicas, otros). del paisaje urbano.
= ® 0 * Cementerio, aiquiler y venta de tumbas y osarios
— [—) y pomp * Oficina administrativa y venta de servicios funerarics (sin salas . : IR
(— 96 velacion, ni servicios especializados) B o RS NN T ISR U] RS
bd & M Servicios | * Alquller de equipo de transporte terresire, aculiico, aéreo,
Zona12 |
FICHA TECNICA ZONA 12 - MESETA DE BUCARAMANGA
Caracteristicas: 3
1. Zonas urbanizadas.
2. La zona presenta sismicidad local y regional
AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.
Categoria del suelo Urbano y Proteccién
g Segun lo definido por las fichas normativas. En los estudios técnicos especificos que se elaboren, se podran definir
Ocupacion s 7 : :
restricciones de ocupacién no previstas en las fichas normativas.
Para edificaciones mayores de 8 pisos deben efectuarse estudios sismicos particulares de sitio (alcance y metodologia
Estudios técnicos segun titulo A.2.10 de la NSR-10) que deben formar parte de los estudios de suelos que se presentan para solicitudes de R
especificos licencias de construccion, estos estudios de suelo también deben ajustarse a las exigencias de la NSR-10 o la norma que - of
lo modifique, adicione o sustituya. e
Obras de estabilizacién de taludes y manejo adecuados de aguas lluvias que se ejecutaran por parte de los propietarios o Y
Acciones de poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la autoridad ambiental y/o las -
prevencion, mitigacion |empresas prestadoras de servicio pUblico de alcantarillado cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno
y control. de los dos casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectacion de otros .
predios u otras zonas publicas %
Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y en cauces, entre otros, de acuerdo con N
Directrices especificas. |la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contemplado en la NSR- é
10. Para estos aislamientos se aplica la norma mas restrictiva de las antes mencionadas. -
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